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1. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Der Vorstand der

Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG,
Lehrte,

hat uns beauftragt, den Jahresabschluss zum 31.12.2022 einschlieflich Inven-
tar auf Grundlage der vorgelegten Buchfuhrung und erlauternder Unterlagen
sowie der erteilten Auskinfte zu erstellen.

Ausgangspunkt unseres Auftrages war der von uns erstellte Jahresabschluss
des Geschaftsjahres 2021.

Fur die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch
im Verhaltnis zu Dritten, die als Anlage beigefligten ,Allgemeine Auftrags-
bedingungen fur Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom
1. Januar 2017“ mafdgeblich.

Wir haben die Jahresabschlusserstellung einschlielich Inventar in der Zeit
vom 3. Februar bis 4. April 2023 mit Unterberechungen durchgefuhrt.

Die berufsubliche Vollstandigkeitserklarung zur Jahresabschlusserstellung ha-
ben wir zu unseren Unterlagen genommen.



Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG,
Lehrte

Jahresabschluss zum 31.12.2022



2 Bilanz zum 31.12.2022

Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG, Lehrte

AKTIVSEITE

A. ANLAGEVERMOGEN

I.  Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung
3. Geleistete Anzahlungen

Il. Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt
B. UMLAUFVERMOGEN

I.  Andere Vorrate
Unfertige Leistungen

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermdgensgegenstande

lll. Flussige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2022 31.12.2021
€ €

6.929.471,24 7.225.951,24

51.257,00 68.810,00

35.726,00 0,00
7.016.454,24

450,00 450,00

7.016.904,24 7.295.211,24

476.200,00 446.300,00

2.823,44 17.435,74

28.360,72 4.236,58
31.184,16

261.346,68 233.954,31

0,00 1.170,47

7.785.635,08 7.998.308,34
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Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG, Lehrte

PASSIVSEITE

A. EIGENKAPITAL
Geschaftsguthaben

1.

2.
3.

der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen
Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekundigten Geschéaftsanteilen

Riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéaftsgutha-
ben: € 7.072,30 (Vorjahr: € 4.327,77)

Ergebnisricklagen

1.

Gesetzliche Riicklage

davon aus Jahresuberschuss des Geschéftsjahres
eingestellt: € 13.000,00 (Vorjahr: € 12.000,00)
Bauerneuerungsrucklage

davon aus Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt:
€ 0,00 (Vorjahr: € 91.000,00)

davon aus Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres
eingestellt: € 45.000,00 (Vorjahr: € 40.000,00)
Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt:
€ 16.993,83 (Vorjahr: € 368,95)

Bilanzgewinn

1.
2.

Jahresuberschuss
Einstellungen in Ergebnisriicklagen

B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

arwN =

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern: € 1.982,44 (Vorjahr: € 2.124,63)

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2022 31.12.2021
€ €

43.166,11 57.497,93

1.107.427,70 1.097.572,23

0,00 3.000,00
1.150.593,81

440.000,00 427.000,00

1.183.500,00 1.138.500,00

1.199.843.61 1.182.849,78
2.823.343,61

123.105,60 113.197,50

-58.000,00 -52.000,00
65.105,60

4.039.043,02 3.967.617,44

39.750,00 63.000,00

3.132.690,33 3.476.016,10

492.515,20 439.640,20

0,00 26,71

52.866,64 27.502,60

23.085,31 20.677,59
3.701.157,48

5.684,58 3.827,70

7.785.635,08 7.998.308,34




10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.

17.

3 Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2022

Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG, Lehrte

2022 2021
€ €

Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung 1.827.768,48 1.818.418,05
Erhéhung/Minderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 29.900,00 -6.800,00
Sonstige betriebliche Ertrage 17.946,97 35.279,20
Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fur

Hausbewirtschaftung -898.758,88 -862.094,56
Rohergebnis 976.856,57 984.802,69
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -161.821,31 -174.223,65
b) Soziale Abgaben und

Aufwendungen fir Altersversorgung

und Unterstlitzung -38.654,83 -39.318,42

Soziale Abgaben und

Aufwendungen fir Altersversorgung

und Unterstitzung:

€ 1.200,00 (Vorjahr: € 1.200,00)

-200.476,14

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen -473.017,13 -463.609,21
Sonstige betriebliche Aufwendungen -86.865,84 -81.851,73
Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens 27,00 19,88
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,52 0,96
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -53.211,38 -77.207,75
Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -150,60 -145,59
Ergebnis nach Steuern 163.163,00 148.467,18
Sonstige Steuern -40.057.40 -35.269,68
Jahresiiberschuss 123.105,60 113.197,50
Einstellung aus dem Jahresuberschuss
in Ergebnisricklagen -58.000,00 -52.000,00
Bilanzgewinn 65.105,60 61.197.50
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Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG, Lehrte

Anhang des Jahresabschlusses 2022
A. Allgemeine Angaben

Die Genossenschaft hat ihren Sitz in Lehrte und ist eingetragen im Genossenschaftsregister
beim Amtsgericht Hildesheim (Reg. Nr. GnR 30105).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 wird nach den Vorschriften des deutschen Handels-
gesetzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei werden die einschlagigen gesetzlichen Regelungen
fur Genossenschaften und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung Gber
Formblatter fUr die Gliederung des Jahresabschlusses flir Wohnungsunternehmen vom
22.09.1970 in der aktuellen Fassung (FormblattVO) beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird entsprechend § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach
dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Bei der Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG handelt es sich nach den Kriterien
der Grélkenmerkmale des § 267 HGB um eine kleine Genossenschaft. Die Genossenschaft
hat die geltenden groRenabhangigen Erleichterungen nur fur einzelne Angaben in Anspruch
genommen.

Das Prinzip der Darstellungsstetigkeit (§ 265 Abs. 1 HGB) ist beachtet worden.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden nicht vorgenommen.

Im Einzelnen sind folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zur Anwendung ge-
langt:

Die Vermdgensgegenstande werden zu fortgefuhrten Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten bewertet. Fremdkapitalkosten werden nicht in die aktivierten Herstellungskosten einbe-
zogen.

Die planmaRigen Abschreibungen werden unter Zugrundelegung der betriebsgewéhnlichen
Nutzungsdauer vorgenommen. Im Einzelnen:

Grundstiicke mit Wohnbauten

Die unter den Grundstlicke mit Wohnbauten ausgewiesenen Gebaude werden nach der
Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer der Ge-
baude von 75 Jahren abgeschrieben. Bei bereits abgeschriebenen Gebauden sowie Gara-
gen, die modernisiert werden, wird die Restnutzungsdauer neu bestimmt und die Abschrei-
bung erfolgt Gber einen angepassten Zeitraum von 14 bis 30 Jahren; Aulenanlagen werden
auf 10 Jahre abgeschrieben und Hof- und Wegbefestigungen auf 15 Jahre. Im Fall von um-
fangreichen Modernisierungen wird die verbleibende Restnutzungsdauer Uberprift und ggf.
an den Modernisierungsstand angepasst.
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Betriebs- und Geschaftsausstattung

Die Gegenstande der Betriebs- und Geschéaftsausstattung werden zu Anschaffungskosten,
vermindert um planmafige lineare Abschreibungen bei einer Nutzungsdauer zwischen 3
und 13 Jahren, bewertet.

Selbststandige bewegliche Anlagegiter mit Anschaffungskosten (netto) von € 250 bis € 800
werden als geringwertige Wirtschaftsglter im Jahr des Zugangs in voller Hohe abgeschrie-
ben.

Finanzanlagen

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Geleistete Anzahlungen

Die geleisteten Anzahlungen werden zu Anschaffungskosten bewertet.
Umlaufvermoégen

Das Umlaufvermégen wird unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips bewertet.

Der Ansatz der unfertigen Leistungen erfolgt zu Anschaffungskosten. Voraussichtlich nicht
abzurechnende Leistungen fur Zeiten des Leerstands und Eigennutzung werden wertberich-
tigt.

Die Forderungen werden zu Nominalbetragen bilanziert. Erkennbare Risiken werden durch
angemessene Einzelwertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen aus Vermie-
tung berucksichtigt.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bzw. Nominalwert an-
gesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag ausge-
wiesen, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Geschiftsguthaben
Die Geschéaftsguthaben sind mit dem Nennbetrag angesetzt.
Ruckstellungen

Die Sonstigen Rickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen. Ihre Bewertung erfolgte nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung in
Hohe des notwendigen Erfullungsbetrages.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.
Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag aus-
gewiesen, soweit sie Ertrag flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.
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C. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Umlaufvermoégen

Samtliche Forderungen haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Der Posten Unfertige Leistungen enthalt ausschliellich noch nicht abgerechnete Betriebs-

und Heizkosten.

Rucklagenspiegel

Gesetzliche Riicklage
Bauerneuerungsrticklage
Andere Ergebnisriicklagen
Summe

Einstellung
Einstellung aus dem
aus dem JahresuUber- Bestand am

Bestand am Bilanzgewinn schuss des Ende des

Ende des des Geschafts-  Geschéfts-

Vorjahres Vorjahres jahres jahres

€ € € €

427.000,00 0,00 13.000,00 440.000,00

1.138.500,00 0,00 45.000,00 1.183.500,00

1.182.849,78 16.993,83

0,00 1.199.843.,61

2.748.349.,78 16.993,83

58.000,00 2.823.343.61




4 Anhang
Seite 4

Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG, Lehrte

Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage groReren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte o. &.
Rechte stellen sich wie folgt dar (Vorjahreswerte in Klammern vermerkt):

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten
gegeniber
Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus
Vermietung

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und

Leistungen

Sonstige
Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag

*) GPR = Grundpfandrecht

D. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

insgesamt davon
Restlaufzeit gesichert
31.12.2022 <1 Jahr 1-5 Jahre > 5 Jahre Art der
€ € € € € Sicherung *)
3.132.690,33 336.366,06 1.111.826,59 1.684.497,68 3.132.690,33 GPR
(3.476.016,10) (342.429,28) (1.179.739,64) (1.953.847,18)  (3.476.016,10) (GPR)
492.515,20 492.515,20 0,00 0,00 0,00
(439.640,20) (439.640,20) (0,00) (0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(26,71) (26,71) (0,00) (0,00) (0,00)
52.866,64 52.505,35 361,29 0,00 0,00
(27.502,60) (26.067,22) (1.435,38) (0,00) (0,00)
23.085,31 18.389,87 4.695,44 0,00 0,00
(20.677,59) (16.258,95) (4.418,64) (0,00) (0,00)
3.701.157,48 899.776,48 1.116.883,32 1.684.497,68 3.132.690,33
(3.963.863,20) (824.422,36) (1.185.593,66) (1.953.847,18)  (3.476.016,10)

Es bestehen Haftungsverhaltnisse gegeniber der Volksbank eG, Hildesheim-Lehrte-
Pattensen. Diese umfassen € 450,00 (Vorjahr € 450,00) und resultieren aus der mit der Mit-
gliedschaft zusammenhangenden Nachschusspflicht.

Zahl der Arbeithehmer

Die Genossenschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2022 neben den drei Mitgliedern des

Vorstandes im Durchschnitt zwei Arbeithehmer.
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Mitgliederbewegung

Anfang 2022 648
Zugang 2022 27
Abgang 2022 39
Ende 2022 636

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um
€ 9.855,47 erhoht.

Name und Anschrift des zustandigen Priufungsverbandes

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Organe der Genossenschaft

Mitglieder des Vorstandes:

Thomas Henke Fachwirt der Grundstiicks- hauptamtlich
und Wohnungswirtschaft

Birgit Kruse Rentnerin nebenamtlich

Anette Schmidt Architektin nebenamtlich

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Frank Kantorek Industriekaufmann Vorsitzender
Michael Thiede Immobilienfachwirt stv. Vorsitzender
Andrea Engel Burokauffrau Mitglied

Bettina Mergenthaler Postbeamtin Mitglied

Aenne Wieczorek Rentnerin Mitglied

Am Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen gegen die Mitglieder des Vorstandes oder
des Aufsichtsrates.
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E. Weitere Angaben

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetre-
ten sind und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz berticksichtigt
sind, haben sich nicht ergeben.

F. Verwendung Bilanzgewinn

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Mitgliederversammlung folgende Gewinnverwen-
dung vor:

€

Jahresuberschuss 123.105,60
Einstellung in die

gesetzliche Riucklage -13.000,00

Bauerneuerungsricklage -45.000,00
verbleibender Bilanzgewinn 65.105,60
Ausschuttung einer Dividende von 4,0 % auf die dividendenberechtigten
Geschéaftsguthaben am 1. Januar 2021 von € 1.096.672,23 43.866,89
Einstellung in die anderen Ergebnisricklagen 21.238,71

Lehrte, den 4. April 2023

d//ﬂ( . Krise S

Thomas Henke Birgit Kruse Anette Schmidt



Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG,
Lehrte

Inventar zum 31.12.2022
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Inventar zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

Vorbemerkungen:

1.  Die nachstehenden Ausfuhrungen beinhalten zuséatzliche Angaben zu den in den
Anlagen 2 bis 4 (Bilanz, GuV, Anhang) enthaltenen Erlauterungen.

2. Zum Vergleich haben wir die Betrage der Posten des Jahresabschlusses zum

31.12.2021 in Klammern angeflhrt.
Bilanz zum 31.12.2022
Aktivseite

Anlagevermégen

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Stand 01.01.2022

Zugange
Fassadenerneuerung / Fenstermodernisierung
Strang-/Badsanierung

Abschreibungen

Stand 31.12.2022

(davon Grundsttickskosten

€ 6.929.471.24
(€ 7.225.951,24 )
€
7.225.951,24
97.594,34
60.985.78 158.580,12
455.060,12

6.929.471.,24

173.211,24 )



Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung

Stand 01.01.2022
Zugang

Geringwertige Vermogensgegenstande

Abschreibungen
Stand 31.12.2022

Geleistete Anzahlungen

5 Inventar

€ 51.257.,00

(€ 68.810,00 )
€

68.810,00
404,01
17.957.,01
51.257,00

€ 35.726.00
(€ 0,00)

Ausgewiesen werden Anschaffungskosten fur den Kauf eines Grundstlicks, welches erst in

2023 auf die eG Ubergeht.

Andere Finanzanlagen

450,00

450,00 )

Ausgewiesen werden Genossenschaftsanteile an der Volksbank eG, Hildesheim-Lehrte-

Pattensen.

Umlaufvermoégen

Andere Vorrite

Unfertige Leistungen

noch nicht abgerechnete
Heizungs- und Warmwasserkosten
Betriebskosten

€ 476.200,00
(€ 446.300,00 )
31.12.2022 31.12.2021
€ €
93.100,00 78.700,00
383.100,00 367.600,00
476.200,00 446.300,00
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Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Forderungen aus Vermietung € 2.823,44
(€ 17.435,74 )

Der Ausweis betrifft Forderungen aus Mietrickstanden und Betriebskostenabrechnungen.

Sonstige Vermoégensgegenstiande € 28.360,72
(€ 4.236,58 )
31.12.2022 31.12.2021
€ €
Forderungen aus
Uberzahlten Betriebskosten 27.402,78 4.236,58
Erstattungen Krankenkassen 337,27 0,00
sonstigen Anlassen 620,67 0,00
28.360,72 4.236,58

Flussige Mittel

Kassenbestand und Guthaben bei

Kreditinstituten € 261.346.68

(€ 233.954,31)
31.12.2022 31.12.2021
€ €

Kassenbestand 0,00 1.066,67
Fest- und Termingeldkonten 192.968,13 177.967,61
Guthaben bei Kreditinstituten (Girokonten) 68.378,55 54.920.,03
261.346,68 233.954,31

Rechnungsabgrenzungsposten € 0,00

(€ 1.170,47 )
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Passivseite
Eigenkapital
Geschiftsguthaben € 1.150.593,81
(€ 1.158.070,16 )
€

Stand 01.01.2022 1.158.070,16
Zugang

Einzahlungen und Gutschriften 53.921,58
Abgang

der am 31.12.2021 ausgeschiedenen Mitglieder -57.497,93

aus geklndigten Geschaftsanteilen -3.000,00

von in friheren Jahren verstorbenen Mitgliedern

(deren Tod erst im Geschéftsjahr bekannt wurde) -900,00 -61.397.,93
Stand 31.12.2022 1.150.593,81

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsguthaben: € 7.072,30 (Vorjahr: € 4.327,77)

der mit Ablauf des Geschiftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder € 43.166.11
(€ 57.497,93 )
der verbleibenden Mitglieder € 1.107.427.70
(€ 1.097.572,23 )
aus gekiindigten Geschaftsanteilen € 0,00
(€ 3.000,00 )
Ergebnisriucklagen € 2.823.343,61
(€ 2.748.349,78 )

Zur Entwicklung der Ergebnisruicklagen verweisen wir auf die Darstellung im Anhang.
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Bilanzgewinn € 65.105,60
(€ 61.197,50 )
31.12.2022 31.12.2021
€ €
Jahresuberschuss 123.105,60 113.197,50
Einstellungen in Ergebnisricklagen -58.000,00 -52.000,00
65.105,60 61.197,50
Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen € 39.750,00
(€ 63.000,00 )
Inanspruch-
01.01.2022 nahme Auflésung Zuflihrung 31.12.2022
€ € € € €
unterlassene Instandhaltung 26.000,00 26.000,00 0,00 0,00 0,00
Kosten der
Hausbewirtschaftung 7.100,00 7.100,00 0,00 10.600,00 10.600,00
Abschluss- und Priifungskosten 23.400,00 22.822,30 577,70 23.500,00 23.500,00
sonstige Ruckstellungen 4.000,00 4.000,00 0,00 4.500,00 4.500,00
Aufbewahrung 1.150,00 0,00 0,00 0,00 1.150,00
Berufsgenossenschafts-
beitrage 1.350,00 0,00 1.350,00 0,00 0,00
63.000,00 59.922 30 1.927,70 38.600,00 39.750,00
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Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten € 3.132.690,33
(€ 3.476.016,10 )
€
Stand 01.01.2022 3.476.016,10
Zugang
Umfinanzierung 482.519,32
Abgang
Umfinanzierung -482.519,32
Tilgung
planmaRig -343.325,77
Stand 31.12.2022 3.132.690,33
Erhaltene Anzahlungen € 492.515,20
(€ 439.640,20 )
Der Ausweis betrifft Anzahlungen auf Betriebs- und Heizkosten.
Verbindlichkeiten aus Vermietung € 0.00
(€ 26,71)

Der Ausweis betrifft im Vorjahr Guthaben aus Betriebs- und Heizkostenabrechnungen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen € 52.866.64

(€ 27.502,60 )
31.12.2022 31.12.2021
€ €
Bau- und Instandhaltungsleistungen

Instandhaltung und Modernisierung 32.617,14 18.110,72
Sicherheits- und Garantieeinbehalte 6.188.34 7.262.43
38.805,48 25.373,15
Heiz- und Betriebskosten 6.046,89 1.172,38
sachlichen Verwaltungskosten 8.014,27 957.07
52.866,64 27.502,60
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Sonstige Verbindlichkeiten € 23.085,31

(€ 20.677,59 )
31.12.2022 31.12.2021
€ €
aus Steuern 1.982,44 2.124,63
gegenuber Mitgliedern

noch nicht abgehobene Dividenden 10.281,54 8.444,74
Wohnungsbaupramien 5.106,02 4.473,50
Auseinandersetzungsguthaben 3.900,00 3.000,00
andere Mitgliederzahlungen 1.815,31 2.634,72
21.102,87 18.552,96
23.085,31 20.677.,59

Rechnungsabgrenzungsposten € 5.684,58
(€ 3.827,70 )

Der Ausweis betrifft im Voraus erhaltene Mieten.
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Umsatzerldose aus der Hausbewirtschaftung

Umsatzerldose aus der Hausbewirtschaftung

Sollmieten fur
Wohnungen
gewerbliche Einheiten
Garagen und Abstellplatze
Erlédsschmalerungen

Umlagen fur
Betriebskosten
Heizkosten

Erhohung/Minderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus

Auflésung von Ruckstellungen
Versicherungserstattungen
friheren Jahren
Kostenerstattungen und Sonstiges
Leistungen der Ausgleichskasse

€ 1.827.768.,48
(€ 1.818.418,05 )
2022 2021
€ €
1.355.475,50 1.343.402,00
6.528,00 6.528,00
48.427,08 47.945,08
-29.308,75 -27.584.,78
1.381.121,83 1.370.290,30
366.565,16 379.767,95
80.081,49 68.359,80
446.646.65 448.127.75
1.827.768,48 1.818.418,05
€ 29.900,00
(€ -6.800,00 )
€ 17.946,97
(€ 35.279,20 )
2022 2021
€ €
1.927,70 9.047,98
9.569,10 14.117,17
300,00 150,61
2.615,87 11.079,88
3.534,30 883,56
17.946,97 35.279,20
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Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung € 898.758.88
(€ 862.094,56 )
2022 2021
€ €
Betriebs- und Heizkosten 458.689,66 429.566,45
Kosten fiir Instandhaltungsmaflinahmen 440.014,65 431.130,80
Kosten fur Miet- und Rdumungsklagen 54,57 1.397,31
898.758,88 862.094,56
Personalaufwand
Lohne und Gehalter € 161.821,31
(€ 174.223,65 )
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung € 38.654.,83
(€ 39.318,42)
2022 2021
€ €
Soziale Aufwendungen 36.176,19 36.751,54
Berufsgenossenschaftsbeitrag 1.278,64 1.366,88
Aufwendungen fir Altersversorgung 1.200,00 1.200,00
38.654,83 39.318,42
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Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlagevermoégens
und Sachanlagen

Immaterielle Vermégensgegenstéande

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Sonstige betriebliche Aufwendungen

sachliche Aufwendungen
Post- und Fernsprechkosten

Biromaterial, Zeitschriften, Drucksachen,
Bucher u. a.

Leasing Drucker

Raumkosten fir Geschaftsraume
Sachversicherungen

Fahr-, Reise- und Autobetriebskosten
EDV-Kosten

Bewirtungskosten

Unternehmenswerbung und Reprasentation
Aufwendungen fur den Aufsichtsrat

Kosten der Mitgliederversammlung und
Veroffentlichung

Prifungs- und Beratungskosten
Verbands- und andere Beitrage
Kosten des Zahlungsverkehrs
ubrige Aufwendungen

Freiwillige soziale Aufwendungen
Abschreibungen auf Forderungen
Spenden

€ 473.017.13
(€ 463.609,21 )
2022 2021
€ €
0,00 470,00
455.060,12 446.688,84
17.957.01 16.450,37
473.017.13 463.609,21
€ 86.865.84
(€ 81.851,73 )
2022 2021
€ €
5.189,98 4.143,49
2.428,64 1.890,83
1.354,59 0,00
11.055,38 7.691,21
2.077,48 2.077,47
4.275,74 1.943,42
14.916,00 14.546,14
180,00 230,00
1.661,39 1.801,80
7.872,08 7.430,74
933,81 983,95
20.370,10 21.599,08
2.646,17 2.587,12
2.822,43 2.595,90
8.553,55 4.147.90
86.337,34 73.669,05
340,56 0,00
37,94 8.182,68
150,00 0.00
86.865.84 81.851,73




5 Inventar
Seite 11

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Kdrperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag
Steuernachzahlungen fur frihere Jahre

Sonstige Steuern

Grundsteuer
Kraftfahrzeugsteuer

Jahresiiberschuss

Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in
Ergebnisriucklagen

Bilanzgewinn

€ 27.00
(€ 19,88 )
€ 0,52
(€ 0,96 )
€ 53.211,38
(€ 77.207,75)
€ 150,60
(€ 145,59 )
2022 2021
€ €
7,12 0,00
143,48 145,59
150,60 145,59
€ 40.057.40
(€ 35.269,68 )
2022 2021
€ €
39.897,40 35.109,68
160,00 160,00
40.057,40 35.269.68
€ 123.105.,60
(€ 113.197,50 )
€ -58.000,00
(€ -52.000,00 )
€ 65.105.60
(€ 61.197,50 )



Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen e.V.

6 Bescheinigung

Wir verweisen hinsichtlich der rechnerischen Richtigkeit des Rechnungswesens auf
den EDV-Ausdruck vom 4. April 2023 (Anlage) und bescheinigen wie folgt:

An den Wohnungsgenossenschaft Lehrte von 1907 eG, Lehrte:

Bescheinigung des Steuerberaters
liber die Erstellung mit Plausibilitdtsbeurteilungen

Wir haben auftragsgemaR den vorstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bi-
lanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - der Wohnungsgenossenschaft
Lehrte von 1907 eG, Lehrte, fur das Geschéftsjahr 2022 unter Beachtung der deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und der erganzenden Bestimmungen der Sat-
zung erstellt. Grundlage fur die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Biicher
und Bestandsnachweise, die wir auftragsgeman nicht gepriift, wohl aber auf Plausibi-
litat beurteilt haben, sowie die uns erteilten Auskinfte. Die Buchfiihrung sowie die
Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung liegen in
der Verantwortung des Vorstandes der Genossenschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerbe-
raterkammer zu den Grundséatzen fur die Erstellung von Jahresabschlussen durchge-
fuhrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfilhrung und des Inventars sowie
der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Zur
Beurteilung der Plausibilitat der uns vorgelegten Belege, Bucher und Bestandsnach-
weise haben wir Befragungen und analytische Beurteilungen vorgenommen, um mit
einer gewissen Sicherheit auszuschlieen, dass diese nicht ordnungsgemaf sind.
Hierbei sind uns keine Umstéande bekannt geworden, die gegen die Ordnungsmafig-
keit der uns vorgelegten Unterlagen und des auf dieser Grundlage von uns erstellten
Jahresabschlusses sprechen.

Hannover, den 4. April 2023

Verband
&RD & der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
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Erstellung des Jahresabschlusses fiir das Geschafisjahr | die Zeit vem b
1

lhnen als mit der Erstellung des o.a. Jahresabschlusses beauftragtem Wirtschaftsprifer / beauftragter
Wirtschaftsprifungsgesellschaft erklare ich / erkldren wir als gesetzliche(r) Vertreter ( Vorstandsmitglied(er) /
Geschéftsfithrer / ) / geschéftsfilnrende(r) Geselischafter / Inhaber / des
Unternehmens Folgendes:

A, Aufklirungen ungd Nashweisse
Die Aufkldrungen und Nachweise, um die Sie mich / uns in analoger Anwendung des § 320 HGB gebeten
haben, habe ich / haben wir Ihnen vollstandig und nach bestem Wissen und Gewissen gegeben. Dabei
habe ich / haben wir auler meinen / unseren persénlichen Kenntnissen auch die Kenntnisse der Ubrigen
gesetzlichen Vertreter / geschaftsfihrenden Gesellschafter / Inhaber / des
Unternehmens an Sie weitergegeben. Als Auskunftspersonen habe ich / haben wir Ihnen die nachfolgend
aufgefiihrten Personen benannt:

—

hewu g

Diese Personen sind von mir / uns angewiesen worden, |lhnen alle erforderlichen und alie gewinschten
Aufklarungen und Nachweise richtig und vollstindig zu geben.

8. Bicher und Schriften sowis rechnungslegungsbezogsanss iniernses Kontrollsystem

1. Ich habe / Wir haben dafiir Sorge getragen, dass Ihnen die Biicher und Schriften des Unternehmens,
auch soweit diese [T-gestltzt gefiihrt werden, vollstandig zur Verfugung gestellt worden sind. Zu den
Schriften gehéren insbesondere auch vertragliche Vereinbarungen mit fremden Rechenzentren,
Arbeitsanweisungen und sonstige Organisationsunterlagen, die zum Verstindnis der Buchfihrung
erforderlich sind.

2. In den vorgelegten Biichern sind alle Geschaftsvorfalle erfasst, die fur den oben genannten Zeitraum

buchungspflichtig geworden sind (§ 239 Abs. 2 HGB). Wesentliche Anderungen des Buchfuhrungs-
systems einschliellich des rechnungslegungsbezogenen IT-Systems habe ich / haben wir thnen

mitgeteilt.

1 Nicht Zutreffendes bitte streichen bzw. zutreffende Erganzungen vornehmen. Nicht einschldgige Ziffern bzw. Textpassagen bitte
streichen.

(] Zzutreffendes bitte ankreuzen.

M 3: Anzuwenden fur die Erstellung von Jahresabschliissen (bei Einzelkaufleuten und Personengesellschaften ist die Erklarung als

Inhaber bzw. geschaftsfihrender Gesellschafter abzugeben).

Herausgegeben vom Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschtand e,V,



Die Buchfuhrung erfolgte

[0 auf der Grundlage der organisatorischen Vorkehrungen und Kontrollen nur nach den fhnen zur
Verfigung gestellten Programmen und den aufgezeichneten Bedienungseingriffen bzw. den thnen
vorgelegten Arbeitsanweisungen und Organisationsunterlagen (und/oder)

(0 auf der Grundlage der unter Ziff. 1 genannten vertraglichen Vereinbarungen mit fremden
Rechenzentren entsprechend den gesetzlichen Anforderungen (und/oder)

[0 aufgrund des |hnen erteilten Auftrags zur Erledigung der laufenden Buchfiihrungsarbeiten und/oder
zur Erstellung des Jahresabschlusses.

Ich habe / Wir haben sichergestellt, dass im Rahmen der gesetzlichen Aufbewahrungspflichten und -fristen
auch die nicht ausgedruckten Daten jederzeit verfugbar sind und innerhalb angemessener Frist lesbar
gemacht werden kdnnen, und zwar die Buchungen in kontenmafRiger Ordnung (§ 239 Abs. 4, § 257
HGB).

Ein rechnungslegungsbezogenes internes Kontrollsystem ist eingerichtet, wie es in meiner / unserer
Verantwortung liegt, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesent-
lichen Unrichtigkeiten und Verstdlen ist.

Stérungen oder wesentliche Mangel des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems

lagen und liegen zurzeit auch nicht vor.
[0 sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefthrt.

Unter Beriicksichtigung der maftigebenden Rechnungslegungsgrundsatze sind in dem von lhnen erstellten
Jahresabschluss atle bilanzierungspflichtigen Vermogensgegenstdnde, Schulden (Verpflichtungen,
Wagnisse etc.), Rechnungsabgrenzungen und Sonderposten berlcksichtigt, sdmtliche Aufwendungen
und Ertrage enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht (§ 246 Abs. 1 HGB).

Die lhnen fur die Bestimmung von geschatzten Werten einschlieRlich beizulegender Zeitwerte mitgeteilten,
von mir / uns getroffenen bedeutenden Annahmen sind vertretbar und spiegeln meine / unsere Absicht
sowie die Md&glichkeit, entsprechende Handlungen durchzufihren, angemessen wider.

Fir die Rechnungslegung relevante Ereignisse nach dem Abschlussstichtag (§ 252 Abs. 1 Nr. 4 HGB)

Kl haben sich nicht ergeben.

[ sind Ihnen vollstandig schriftiich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage _
aufgeflhrt.

Besondere Umsténde, die der Fortfihrung des Unternehmens oder der Vermittiung eines den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage (§ 264 Abs.
2 HGB) entgegenstehen kdnnten,

K{ bestehen nicht.
(O sind Ihnen volistandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgeflhrt.

Eine Ubersicht Uber

[0 alle Unternehmen, mit denen im o.g. Zeitraum ein Beteiligungsverhaltnis bestanden hat (§ 271 Abs. 1
HGB),
[0 alle Unternehmen, mit denen das Unternehmen im o.g. Zeitraum verbunden war (§ 271 Abs. 2 HGB),

2
O alle sonstigen nahe stehenden Unternehmen und Personen
ist Innen ausgehandigt worden.

Ich habe / Wir haben lhnen alle mir / uns bekannten Geschéafte mit nahe stehenden Unternehmen und
Personen mitgeteilt.

Gemalk Artikel 43 Abs. 1 Nr. 7 b der Bilanzrichtlinie i.d.F. der Anderungsrichtlinie ist der Begriff ,nahe stehende Unternehmen und Personen” i.S.d
geman der IAS-Verordnung Ubernommenen internationalen Rechnungslegungsstandards zu verstehen, d. h. gegenwartig i.S.v. IAS 24 in der jeweils in
der EU anzuwendenden Fassung; vgl. Begriindung zum Regierungsentwurf des BilMoG, BT-Drs. 16/10067, S. 72.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nicht zu marktiblichen Bedingungen zustande gekommene wesentliche Geschafte mit nahe stehenden
Unternehmen und Personen, einschlielllich der Angaben zur Art der Beziehung, zum Wert der Geschafte
sowie weiterer Angaben, die fur die Beurteilung der Finanzlage notwendig sind (vgl. § 285 Nr. 21 HGB),

K] bestanden am Abschlussstichtag nicht.
O sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefuhrt.

Verbindlichkeiten aus der Begebung und Ubertragung von Wechseln, aus Birgschaften, Wechsel- und
Scheckbtirgschaften und aus Gewéhrleistungsvertragen sowie Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung
von Sicherheiten fur fremde Verbindlichkeiten (vgl. § 251, § 268 Abs. 7 HGB)

A bestanden am Abschlussstichtag nicht.

[0 sind thnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefuhrt.

Vertrdge zugunsten Dritter (z.B. Patronatserkldrungen), die nicht aus den Blchern und Aufzeichnungen
ersichtlich sind,

E/ bestanden am Abschlussstichtag nicht.

[0 sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.

Rickgabeverpflichtungen fur in der Bilanz auszuweisende Vermdgensgegenstdnde sowie Ruck-
nahmeverpflichtungen fir nicht in der Bilanz auszuweisende Vermdgensgegenstande (vgl. § 340b HGB)
IE/ bestanden am Abschlussstichtag nicht.

J sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefthrt.

Derivative  Finanzinstrumente (z.B. fremdwahrungs-, zins-, wertpapier- und indexbezogene
Optionsgeschafte und Terminkontrakte, Warentermingeschafte, Futures, Swaps, Forward Rate
Agreements und Forward Deposits; vgl. § 285 Nr. 19 HGB), auch im Rahmen strukturierter
Finanzinstrumente,

Ed’ bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefuhrt.

Okonomische Sicherungsbeziehungen, die als Bewertungseinheiten nach § 254 HGB bilanziell abge-
bildet werden durfen,

k1 bestanden am Abschlussstichtag nicht.

[ sind lhnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.

Nicht in der Bilanz enthaltene Geschéfte, die fur die Beurteilung der Finanzlage notwendig sind oder
werden kdnnen (z.B. Factoring, unechte Pensionsgeschafte, Konsignationslagervereinbarungen,
Forderungsverbriefungen Uber Zweckgeselischaften, Verpfandung von Aktiva, Operating Lease-Vertrdage
sowie Auslagerung von betrieblichen Funktionen; vgl. § 285 Nr. 3 HGB),

E/ bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O sind lhnen vollsténdig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.

Art und Zweck sowie Risiken, Vorteile und finanzielle Auswirkungen der unter Ziff. 13 fallenden Geschaéfte,
soweit die Risiken und Vorteile wesentlich sind und die Offenlegung fur die Beurteilung der Finanzlage des
Unternehmens erforderlich ist, sind lhnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E.
bzw. in der Anlage aufgefuhrt.

Vertrége, soweit nicht bereits nach Ziff. 13 erwahnt, die wegen ihres Gegenstands, ihrer Dauer, mdglicher
Vertragsstrafen oder aus anderen Grinden fur die Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des
Unternehmens von Bedeutung sind oder Bedeutung erlangen kénnen (z.B. Vertrdge mit Lieferanten,
Abnehmern und verbundenen Unternehmen sowie Arbeitsgemeinschafts-, Versorgungs-, Options-,
Ausbietungs-, Leasing- und Treuhandvertradge und Vertrage Uber Verpflichtungen, die aus dem Gewinn
oder Umsatz zu erflllen sind),

K~ bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O sind lhnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefuhrt.



16. Die finanziellen Verpflichtungen aus den unter Ziff. 15 genannten Vertragen sowie sonstige, wesentliche
finanzielle Verpflichtungen (z.B. aus GroRreparaturen) - soweit sie nicht nach § 251, § 268 Abs. 7 oder

§ 285 Nr. 3 HGB anzugeben sind - (vgl. § 285 Nr. 3a HGB) sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt oder
unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage aufgefuhrt.

17. Rechtsstreitigkeiten und sonstige Auseinandersetzungen, die fur die Beurteitung der wirtschaftlichen Lage
des Unternehmens von Bedeutung sind,

BT lagen am Abschlussstichtag und liegen auch zurzeit nicht vor.
[0 sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefuhrt.

18. Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten und weder
in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz berticksichtigt sind,

Q/ haben sich nicht ereignet.
[0 sind thnen vollstéandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.

19. Verstdle gegen gesetzliche Vorschriften und ergdnzende Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags oder
der Satzung, die Bedeutung fir den Inhalt des Jahresabschlusses oder auf die Darstellung des sich nach
§ 264 Abs. 2 HGB ergebenden Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben kénnen,

E/ bestehen nicht.
O sind Ihnen vollstédndig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.

Nur von Personenhandelsgesellschaften i.S.d. § 264a HGB und von Kapitalgesellschaften sowie im Falle von
§ 5 Abs. 2, 2a PublG verpflichtend zu beantworten:

20. Ausleihungen, Forderungen und Verbindlichkeiten (einschlieRlich Eventualverbindlichkeiten) gegenuiber
verbundenen Unternehmen bzw. gegentber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaitnis besteht,

ﬂ/ bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O sind lhnen vollstédndig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.

21. Besicherungen von Verbindlichkeiten (einschlieRlich Eventualverbindlichkeiten) durch Pfandrechte und
ahnliche Rechte (§ 285 Nr. 1 Buchst. b) HGB)
O  bestanden am Abschlussstichtag nicht.

sind lhnen vollsténdig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefiihrt.

22. Gewahrte Vorschisse, Kredite sowie eingegangene Haftungsverhalinisse fur Mitglieder des
Geschéftsfihrungsorgans, eines Aufsichtsrats, eines Beirats oder einer dhnlichen Einrichtung (§ 285 Nr. 9
Buchst. c) HGB),

B bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O sind thnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.

D, ‘Waitere Angaben flir bestimmie Untsrnahman

Nur von Personenhandelsgesellschaften i.S.d. § 264a HGB und von Gesellschaften mit beschrénkter Haftung
zu beantworten:

1. Ausleihungen, Forderungen und Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern (§ 264c Abs. 1 HGB,
§ 42 Abs. 3 GmbHG)
O bestanden am Abschlussstichtag nicht.

0  sind lhnen vollsténdig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefihrt.




Nur_von nicht bérsennotierten Aktiengesellschaften, Kommanditgesellschaften auf Aktien (KGaA) oder
Europédischen Gesellschaften (SE) zu beantworten:

2. Mitteilungen von Aktiondren nach § 20 AktG, die Angaben im Anhang (§ 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG)
erforderlich machen,

0 bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O sind thnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefiihrt.

Nur von bérsennotierten Aktiengesellschaften, Kommanditgesellschaften auf Aktien (KGaA) oder
Européischen Gesellschaften (SE) zu beantworten:

3. Anteilsbesitz an grolen Kapitalgesellschaften, der 5 % der Stimmrechte Uberschreitet,

[0 bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O ist lhnen vollstédndig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefiihrt.

4. Mitteilungen von Aktiondren nach § 21 WpHG, die Angaben im Anhang (§ 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG)
erforderlich machen,

O  bestanden am Abschlussstichtag nicht.

[0 sind lhnen vollstéandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgeflhrt.

5. Mitgliedschaften von Mitgliedern des Geschéftsfiihrungsorgans in  Aufsichtsraten oder anderen
Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG (§ 285 Nr. 10 HGB)

O bestanden am Abschlussstichtag nicht.

O  sind Ihnen vollstandig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefGhrt.

6. Mitgliedschaften von Aufsichtsratsmitgliedern in Aufsichtsréten oder anderen Kontroligremien i. S. d. § 125
Abs. 1 Satz 5 AktG (§ 285 Nr. 10 HGB)

O bestanden am Abschlussstichtag nicht.

[1 sind lhnen volistdndig schriftlich mitgeteilt worden oder unter Abschnitt E. bzw. in der Anlage
aufgefuhrt.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer" genannt) und ihren Auftraggebern Uber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist,

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprufer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt, Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber

2. Umfang und Ausflihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefiihrt, Der Wirtschaftsprifer Ubernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfilh-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfuhrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung ausléandischen Rechts bedarf — aufler bei betriebs-
wirtschaftlichen Prufungen — der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen,

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein koénnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erkldrung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unteriassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefdhrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhdltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur aufterordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafRgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindiich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Ausklnfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auferhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet,

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information tber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfuil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaéglichkeit der Nacherftllung far ihn ohne Interesse ist. Soweit dariber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, koénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Auerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach Malgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstéatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprufer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regeiungen zum Datenschutz
beachten,

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprufers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schidden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten zu

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprufers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Sch&den in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schéaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergédnzende Bestimmungen flir Prifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftsprifer
gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelie nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden, Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiur Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkidrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprufungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern,

Der Wirtschaftsprifer bertcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung

(4) Erhélt der Wirtschaftsprufer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e} genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfoigt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erflllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tatigkeit Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmébiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren,

13. Verglitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprafers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



Anlagen
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